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USTALENIA PLANU:
E GRANICE OPRACOWANIA ZMIAN PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE

OZNACZENIA TERENOW (03 = liczba wspolna dla zmian planu,
03.1.M| liczba = kolejny teren o danym przeznaczeniu,
litera = przeznaczenie terenu)

KD/D | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA"

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WRAZ Z USLUGAMI

R TERENY ROLNE

UP | TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ i PRODUKCYJNEJ

US | TERENY SPORTU | REKREACJI

LEGENDA PLANU

ZALACZNIK NR 24a

do UCHWALY Nr XXII1/202/08
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 30 pazdziernika 2008 r.
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
GMINY GORZYCE
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Zatacznik Nr 25

do Uchwaty Nr XXI11/202/08
Rady Gminy Gorzyce

z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu,
nie uwzglednionych przez Wojta:

Lp

Data wplywu

uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej

i adres zglasza-
jacego uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomo-
$ci ktorej
dotyczy uwa-
ga

Ustalenia
projektu pla-
nu dla nieru-
chomosci
ktorej doty-
czy uwaga

Rozstrzygnigcie
wojta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Go-
rzyce

Uwaga
nie-
uwzgle
dniona

Uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga
nie-
uwzgle
dniona

Uwaga
uwzgle
dniona

3

4

5

7 8

9 10

08-
2008

Stefan Szczyr-
ba, 44-352 Czy-
Zzowice

poszerzenie
terenu pod
zabudowe na

dz. nr 25, 26,
377/24 i
371/24, obr.

dziatkach 25,
26, 377124 i
371/24 poto-
zonych w
Czyzowicach

Czyzowice

NIE - NIE

wyznaczenie terenu pod zabudowe jest zgodne ze studium, poszerzenie zabudowy na wnioskowanych
dziatkach wymaga zmiany studium gminy oraz opracowania zmiany planu w poszerzonych granicach
co nie bylo przedmiotem niniejszej zmiany planu

uwagi

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr inz. Czestaw Zychma

Zatacznik Nr 26
do Uchwaty Nr XXI11/202/08
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 30 pazdziernika 2008 r. 2.

Gorzyce oraz administratorzy lub wtasciciele
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog i ulic.
Zrodtem finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych wtasnych gminy beda:

w zmianach planu, inwestycji z zakresu — budzet Gminy Gorzyce,
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan — $rodki i fundusze zewnetrzne,
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — fundusze prywatne.

PRZEWODNICZACY

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwe- RADY GMINY

stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wtasnych gminy bedzie Gmina mgr inz. Czestaw Zychma
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UCHWALA NR XIX/163/2008
Rady Miejskiej w Pszowie

z dnia 15 wrzes$nia 2008 r.

w sprawie:

1. stwierdzenia zgodnosci przedtozonego przez Burmistrza Miasta Pszéw projektu planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pszowa

2. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla dziatek 1732/153,
1734/154, 1738/155, 1733/153, 2476/154, 1739/159, potozonych w obrebie Pszéw k. m. 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2001
r.Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami) na wniosek Burmistrza Miasta Pszowa

Rada Miejska w Pszowie
uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdzi¢ zgodnos$¢ przedtozonego przez Burmi-
strza Miasta Pszow projektu planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pszowa przyjetego
Uchwatg Nr XVII/126/99 Rady Miejskiej w Pszowie
z dnia 30 listopada 1999 r.

§2

Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta dla dziatek 1732/153, 1734/154,
1738/155, 1733/153, 2476/154, 1739/159, potozo-
nych w obrebie Pszéw k. m. 2 w nastepujgcym
brzmieniu:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne
81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta dla dziatek 1732/153, 1734/154,1738/155,
1733/153, 2476/154, 1739/159, potozonych w obrebie
Pszéw k. m. 2 obejmujacy teren gimnazjum przy
ulicy Niepodlegtosci ma na celu ustalenie zasad za-
gospodarowania terenu dla realizacji lokalnych celéw
publicznych.
§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla dziatek 1732/153, 1734/154, 1738/155,
1733/153, 2476/154, 1739/159, potozonych w

obrebie Pszow k. m. 2, zwany dalej planem miej-
scowym sktada sie z tekstu planu miejscowego,
ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku planu
miejscowego, ktory stanowi zatgcznik graficzny
nr 1 do uchwaty w skali 1 : 1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w
Pszowie dotgcza rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 2.

§3

Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stano-

wigce:

— przepisy ogolne — zawarte w rozdziale 1,

— przepisy dotyczace przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania oraz dotyczace sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw — zawarte w rozdziale 2,

— przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej — zawarte w rozdziale 3,

— przepisy dotyczace szczegbdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy
— zawarte w rozdziale 4,

— przepisy dotyczgce granic i sposobdw zagospo-
darowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendéw godrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenhstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
— zawarte w rozdziale 5,

— przepisy dotyczagce zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej — zawarte w rozdzia-
le 6,
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— przepisy dotyczace szczegdtowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, parametréow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywno-
Sci zabudowy — zawarte w rozdziale 7,

— przepisy dotyczace stawek procentowych, na
podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci — zawarte w
rozdziale 8,

— przepisy przejsciowe i kohcowe — zawarte w
rozdziale 9.

§4

1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w
zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru
objetego planem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych
tereny o r6znym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach zagospodarowania;

3) ustalonych symbolami literowymi przezna-
czen podstawowych terenow;

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego
symbole literowe oznaczajg nastepujace prze-
znaczenia podstawowe terenow:

1) UP-teren ustug publicznych;

2) KDX - teren publicznego ciggu pieszo-jezd-
nego.

§5

llekroé w tekscie planu miejscowego jest mowa

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu miejscowego, o ktorym mowa w 8§ 1
uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Pszowie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgra-
niczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzch-
ni obiektéw realizowanych na tym terenie lub
ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego
W przeznaczeniu podstawowym;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przezto
rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe;

6) celach publicznych — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenia terenoéw na cele publiczne wy-
mienione w obowigzujgcej ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami;

7) terenach publicznych —nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogélnodostepne;

8) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-
miec¢ ustugi, ktorych wyroznikiem jest ich czysto
rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie
ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turysty-
ki, komunikacji oraz centra wystawiennicze,
logistyczne i instytucje finansowe;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢
ustugi, ktorych gtéwnym realizatorem sg wta-
dze samorzgdowe i panstwowe;

10) ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to
rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, ziemi i wod oraz ponadnormatywne
oddziatywania hatasu, szkodliwego promienio-
wania, drgan i zagrozenie wybuchem;

11) strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej lub stre-
fie kontrolowanej od sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej — nalezy przez to rozumieé:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie
zagospodarowania méwiag przepisy szcze-
golne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przy-
padku awarii na jej usuniecie. Szerokos$¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci,
Srednicy i gtebokos$ci posadowienia;

12) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢
rzeczywistag lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ proporcje powierzchni catko-
witej kondygnacji nadziemnych obiektu do
powierzchni terenu przeznaczonego do jego
realizacji i funkcjonowania;

14) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ odlegtosé pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a poziomem
terenu;

15) duzym obiekcie ustugowym — nalezy przez to
rozumiec¢ obiekt o powierzchni zabudowy prze-
kraczajgcej 2000m?;

16) modernizacji budynku — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i
na zewngatrz budynku zmierzajgce do poprawy
standardu oraz wygladu bez podwyzszenia
wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego
budynku;

17) obiekcie matej architektury — nalezy przez to
rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w
ustawie ,prawo budowlane”.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw
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oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz dotyczace sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

8§86

1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi teren ustug oznaczony
symbolem 1 UP z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod obiekty i urzadzenia ustug
publicznych.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych,

2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustu-
gowych,

3) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

4) obiektow i urzadzen matej architektury,

5) drog dojazdowych i parkingow niezbednych
dla obstugi terenu,

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,

7) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§7

1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren komunikacji oznaczony
symbolem 9 KDX z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod cigg pieszo-jezdny.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) Sciezek rowerowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na warunkach, o ktérych moéwig przepisy
szczegolne.

3. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem ustala sie mozliwos$é dotychczasowego
uzytkowania terenow.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej

§8

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-
spodarowania przestrzennego terendw muszg
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane
bedg poprzez:

1) realizacje nowejzabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej;

2) realizacje przeksztatcen terenéw z uwzgled-
nieniem istniejgcego zagospodarowania
oraz ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni
publiczne;.

§9

1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla
realizacji celéw publicznych:

1) teren ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 UP;

2) teren komunikacji oznaczony na rysunku
planu symbolem 9 KDX.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie realizacje ogélnodostepnych przestrzeni
publicznych wyposazonych w o$wietlenie typu
parkowego.

§10

Ustala sie ochrone wartosci przyrodniczych tere-
now objetych planem oraz konieczno$¢ sporzadze-
nia dokumentacji hydrogeologicznej dla wszystkich
inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziem-
ne.

8§11

1. Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1 UP zaleca sie zapewnienie wiekszym
pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Poprzez wieksze prace ziemne, o ktérych mowa
w ust. 1 rozumie sie prace zwigzane z realizacja
sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej
oraz wykopy pod fundamenty duzych obiektéw
ustugowych.

§ 12

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji dwukierunkowych
Sciezek rowerowych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 9 KDX.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

§13

Ustala sie nastepujgce szczego6lne warunki zago-

spodarowania terendow:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 UP obowigzuje zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu
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symbolem 9 KDX obowiagzuje zakaz realizacji
obiektow kubaturowych.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,

w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

8§14

Dla terenow potozonych w obrebie obszaru gérni-
czego ,Pszéw”, na ktérym prowadzona jest eks-
ploatacja ztoza wegla kamiennego i metanu, jako
kopaliny towarzyszacej ustala sie koniecznos¢
uzyskania przez inwestorow u organu nadzoru
gorniczego informacji odnos$nie niezbednych za-
bezpieczen projektowanych obiektéw budowlanych
na wptywy eksploatacji gorniczej.

§15

Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny
zagrozone powodzig, ani osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§16

1. Zzastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
ustala sie nastepujace minimalne szerokosci
6,0m pasa terenu w liniach rozgraniczajacych
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 9 KDX.

2. Ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni dla ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9 KDX wynoszgcag 5,0m

8§17

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z sieci Gornoslaskiego Przedsie-
biorstwaWodociggow poprzez sie¢ magistralng
i zbiorniki wody , Pszéw”;

2) dopuszcza sie remonty i modernizacje istnieja-
cej sieci oraz jej rozbudowe.

§18

1. W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie

rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-
niem $ciekow bytowych na miejskg oczyszczalnie
Sciekow, a wod opadowych i roztopowych do
ciekow.

2. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej
dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw bytowych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do
gromadzenia nieczystosci.

§19

W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie przebieg napowietrznej linii 20 kV
wraz ze strefami ucigzliwosci przez teren ozna-
czony na rysunku planu symbolem 9 KDX;

2) dopuszcza sie modernizacje i przetozenie linii,
o ktérej mowa w pkt 1.

§20

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie utrzy-
manie i mozliwo$¢ modernizacji istniejagcego indy-
widualnego zrédta ciepta z zastrzezeniem wyposa-
zenia w kotty spetniajagce aktualne wymogi ochro-
ny $rodowiska.

Rozdziat 7

Przepisy dotyczace szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez
linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikow intensywnosci zabudowy

§21

1. Naterenach objetych planem nie ustala sie ob-
szarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania i po-
dziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli
lub uzytkownikow wieczystych gruntéw ustala
sig, ze kazda dziatka przeznaczona do zabudowy
musi mie¢ bezposredni dostep do ulicy pu-
blicznej lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego
ustalonych na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi.

§22

1. Dlaterenu ustug ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy, a liniami rozgraniczajagcymi poszczegolne
tereny dopuszcza sie realizacje wewnetrznych
drog dojazdowych, parkingow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.
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§23

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 UP ustala sie mozliwos¢ realizacji
zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warun-
kow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nie-
przekraczalnych linii zabudowy ustalonych na
rysunku planu;

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 100% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji;

3) udziat zieleni urzagdzonej wynosi¢ bedzie mini-
mum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi
15m;

5) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych wynosi
20.

Rozdziat 8

Przepisy dotyczace stawek procentowych,
na podstawie ktorych ustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§24

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 1 UP oraz 9 KDX ustala sie 30% stawke
stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.”

Rozdziat 9
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta i publikacji na stronie interne-
towej Urzedu Miasta.

§ 26

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi
Miasta.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Slaskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miejskiej w Pszowie

Weronika Lach-Witych
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIX/163/08
Rady Miejskiej w Pszowie
z dnia 15 wrzes$nia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Ustalenia planu miejscowego nie naktada-
ja na Gmine Miasto Pszoéw obowigzkéw realizacji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z powyzszym ustala sig, ze
ewentualna modernizacja istniejgcego uzbrojenia
realizowana bedzie ze srodkéw wtasnych gminy.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ W PSZOWIE

Weronika Lach-Witych

4586

UCHWALA NR XXIIl/214/08
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 26 wrzes$nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
— obszar oznaczony symbolem MP/12

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 20
ust. 1i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Ryduttowy”

Rada Miasta Ryduttowy
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryduttowy
— obszar oznaczony symbolem MP/12

Rozdziat 1
Ustalenia ogodine
§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obejmujgcego obszar o po-
wierzchni ok. 280 ha, zlokalizowany pomiedzy ul.
Obywatelskg, ul. Radoszowskg, granica admini-
stracyjng miasta Ryduttowy z miastem Rybnik, ul.
Gabriela Narutowicza, ul. Bohaterow Warszawy,
ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera jest ustalenie
zasad zagospodarowania przestrzennego tere-
now.
§2

Zataczniki do uchwaty

Integralnymi cze$ciami uchwaty sg :

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1000,
obowigzujgcy w zakresie ustalonych:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

c) symboli terenu,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obszaréw oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorskg na podstawie planu,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

83
Stownik poje¢

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ryduttowy — obszar oznaczony symbolem
MP/12,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miasta Ryduttowy,

3) przepisach szczegblnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegblne wobec
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
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na terenie wydzielonym w planie liniami roz-

graniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przezto
rozumieé ustalony w planie sposéb uzytkowa-
nia terenu lub jego czesci, ktdéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe albo moze z nim
wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w pla-
nie;

6) strefie obstugitechnicznej lub strefie ochronnej
od sieci infrastruktury technicznej— nalezy przez
to rozumiec¢:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie
zagospodarowania mowig przepisy szcze-
golne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajagcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przy-
padku awarii na jej usuniecie. Szeroko$¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci,
$rednicy i gtebokosci posadowienia,

7) terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogo6lnodostepne,

8) ustugach publicznych — nalezy przezto rozumie¢
ustugi, ktoérych gtéwnym realizatorem sg wta-
dze samorzgdowe i panstwowe,

9) uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to
rozumieé zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu powodujgce przekroczenie dopuszczal-
nego, okre$slonego w przepisach odrebnych
poziomu emisji zanieczyszczen lub substanc;ji,
promieniowania, wibracji lub hatasu do srodo-
wiska;

10) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢
rzeczywistag lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé proporcje sumy powierzchni
zabudowy obiektéw liczonej po zewnetrznym
obrysie murow do powierzchni terenu objetego
projektem zagospodarowania dziatki,

12) zieleni nieurzagdzonej — nalezy przez to rozumieé
tereny obejmujgce uzytki rolne z przewaga
uzytkéw zielonych oraz tereny naturalnych
dolinijarow a takze wystepujace w ich obrebie
zadrzewienia i pojedyncze drzewa,

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
tereny zieleni urzadzonej petnigce funkcje izo-
lujaca, odgradzajgca tereny o rdéznych sposo-
bach zagospodarowania wraz z ewentualnymi
obiektami i urzadzeniami wygtuszajgcymi lub
pochtaniajgcymi hatas,

14) zieleni ogrodéw przydomowych — nalezy przez
to rozumie¢ tereny obejmujgce uzytki rolne w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej bedace
funkcjonalnie uzupetnieniem teren6w zabudo-
wanych,

15) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki lub ich
fragmenty, umozliwiajagce skomunikowanie
dziatek przylegtych z ulicg publiczng, bedace
wtasnoscig albo wspotwtasnoscig oséb fizycz-
nych lub prawnych;

16) symbolu lub symbolu terenu — nalezy przez to
rozumie¢ symbol zawierajacy cyfre i litere, w
ktorym cyfra to kolejny numer terenu wydzie-
lonego liniami rozgraniczajgcymi w ramach
obszaru objetego planem za$ litera oznacza
przeznaczenie podstawowe terenu,

17) terenach do rekultywacji — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny poprzemystowe oraz tereny
zdegradowane dziatalnoscig przemystowa
przeznaczone do rekultywacji z uksztattowa-
niem bryt krajobrazowych (budowli ziemnych)
z wykorzystaniem mas skalnych usuwanych
w zwigzku z wydobywaniem wegla kamienne-
go,

18) strefie ,,B” ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar
strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze
granic opracowania planu na ktérej obowigzu-
ja szczegotowe ustalenia konserwatorskie,

84
Przeznaczenie podstawowe terenow

Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenia
terenéw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1U+4U — tereny zabudowy ustugo-
wej

tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej

2) 1TMN =34 VIN

3) 1PG — tereny przemystu wydo-
bywczego wegla kamien-
nego

4) 1PR — tereny do rekultywacji

5) 1TR+2R — tereny rolnicze

6) 1ZE+17 ZE — tereny zieleni nieurzadzo-
nej

7) 1ZL+62L — tereny laséw i zadrzewien

8) 1ZR+10ZR — tereny do zalesien

9) 1zZ21+312 — tereny zieleni izolacyjnej

10) 1 ZM + 8 ZM — tereny zieleni ogrodéw
przydomowych

11) 1TWS + 6 WS — tereny wod powierzchnio-
wych

12) 1 KK + 4 KK — tereny komunikacji kole-
jowej

13) KD — tereny drog publicznych,
w tym:

a) 1KDZz — tereny drog publicznych
zbiorczych

b) 1 KDL + 7 KDL- tereny drog publicznych
lokalnych
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c) 1KDD +7 KDD- tereny drég publicznych
dojazdowych

14) 1 KS — tereny parkingdéw.

§5

Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-

spodarowania przestrzennego terendw muszg

uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

. Wymodgi, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy spet-

nia¢ poprzez:

1) realizacje nowejzabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej,

2) realizacje przeksztatcen terenow z uwzgled-
nieniem istniejgcego zagospodarowania

3) ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej w ciggach komunika-
cyjnych.

. W obrebie terendéw publicznych oraz na terenach

przylegajgcych do nich zakazuje sie realizacji

ogrodzen wykonanych wytgcznie lub w prze-
wazajgcym stopniu z elementéw betonowych.

. Umieszczanie no$nikow i urzgdzen reklamo-

wych w terenach drdg publicznych nie moze

powodowa¢ utrudnien w ruchu kotowym i

pieszym, odczytywaniu znakdéw drogowych ani

wymagaé wycinki drzew i krzewéw a ponadto
wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi;

. Zakazuje sie umieszczania reklam na drzewach,

obiektach infrastruktury technicznej oraz w stre-

fie ochrony konserwatorskiej ,,B”;

. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na fasadach

budynkéw, z zastrzezeniem pkt 5.

§6

Zasady dotyczace ochrony i
ksztattowania srodowiska przyrodniczego

. Zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania

terendw na cele zwigzane z:

1) realizacja przedsiewzie¢ powodujgcych prze-
kroczenia standardow jakosci srodowiska
oraz stwarzajacych ucigzliwo$¢ oddziaty-
wania poza terenem do ktdrego realizator
przedsiewzigcia ma tytut prawny;

2) realizacjg przedsiewzie¢ dla ktérych wymaga-
ne jest uzyskanie pozwolenia na wytwarzanie
odpadow,

3) unieszkodliwianiem, zbieraniem, przetwarza-
niem odpadoéw oraz ich sktadowaniem,

4) hodowlg i ubojem zwierzat;

5) eksploatacjg kopalin pospolitych i przeksztat-
caniem powierzchni ziemi nie zwigzanym

z realizacjg inwestycji mieszczacych sig w
zakresie przeznaczenia terenow;

. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen

powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych.

. Przy realizacji robo6t ziemnych obowigzuje

zdjecie wierzchniej warstwy gleby oraz jej
odpowiednie zdeponowanie umozliwiajgce
ponowne wykorzystanie. Masy ziemne wybie-
rane lub przesuwane w trakcie budowy nalezy
wykorzystaé w pierwszej kolejnosci do niwelacji
lub uksztattowania nowych form powierzchni
ziemi w obrgbie obszaru inwestycji;

. Tereny przeznaczone w planie dla zabudowy

ustugowej wskazuje sig w rozumieniu prze-
pisdbw o ochronie przed hatasem jako tereny
w strefie srédmiejskiej miast z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i
ustugowych.

. Tereny przeznaczone w planie dla zabudowy

mieszkaniowej wskazuje sie w rozumieniu
przepisdw o ochronie przed hatasem jako tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemieslniczymi.

. Planowane ksztattowanie bryt krajobrazowych

na terenie o symbolu 1PR musi by¢ prowadzo-
ne w technologii zapobiegajgcej powstawaniu
zagrozen pozarowych i osuwaniu sie mas ziem-
nych.

. Na obszarze planu wystepuje ztoze wegla

kamiennego i metanu jako kopaliny towarzy-
szacej. Tereny opracowania planu potozony
jest w terenie gorniczym ,Ryduttowy 1" (KW
S.A. KWK ,Ryduttowy — Anna” Ruch I). W ob-
rebie obszaru istniejgcych i prognozowanych
wptywdéw eksploatacji wegla kamiennego
prowadzenie rob6t budowlanych zwigzanych
z budynkami i budowlami wymaga spetnienia
warunkow ich ochrony przed wptywami dzia-
talnosci gorniczej,

8§87

Ustalenia dotyczace scalania
i podziatu nieruchomosci

. W granicach opracowania planu nie przewiduje

sie przeprowadzenia obligatoryjnej procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

. W przypadku przystgpienia do procedury

scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikdédw wieczystych sto-
suje sie dla poszczegolnych terenéw szczegdlne
zasady i warunki tej procedury ustalone dla
tych terenéw odpowiednio w § 13 pkt 3 lit.f,
§ 14 pkt 3 lit. f, 8 15 pkt 3 lit. f, § 16 pkt 3 lit. f,
oraz w przepisach odrebnych;

. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parame-
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trach mniejszych niz parametry okreslone w
dalszej czesci uchwaty wytgcznie w przypadku
wydzielania dziatki pod wewnetrzng droge
dojazdowa, wcelu poszerzenie terendw drég pu-
blicznych lub powiekszenia dziatki sgsiedniej.

§8
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

1. Ustala sie ogolne zasady budowy, przebudowy i
remontu systemow infrastruktury techniczne;j:
1) utrzymanie oraz mozliwo$¢ przebudowy i

remontu istniejgcej sieci i obiektow infra-

struktury technicznej,

2) dopuszcza sie zmiany przebiegu i para-
metrow istniejacych sieci infrastruktury
technicznej; rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej nie moze naruszaé ustalen planu
oraz praw osoéb trzecich,

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury
technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
drog, réwnolegle do drég publicznych lub
wewnetrznych drég dojazdowych badz réw-
nolegle do granic dziatek ewidencyjnych,
ogrodzen,

4) wzdtuz przebiegu sieci infrastruktury technicz-
nej ustala sie strefy obstugi technicznej oraz
strefy ochronne sieci i urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej; warunki zagospodarowania
terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu w
obrebie stref zgodnie z § 8.

. Ustala sie szczegotowe zasady budowy, prze-
budowy i remontu systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) system wodno-kanalizacyjny:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej z wykorzystaniem istnie-
jacych wodociggow rozdzielczych oraz
projektowanych z uwzglednieniem prze-
pisdbw odrebnych, w tym zaopatrzenia w
wode do celdéw przeciwpozarowych,

b) scieki komunalne nalezy odprowadzaé
wytgcznie projektowanym systemem
kanalizacji sanitarnej na miejskg oczysz-
czalnie $ciekdw, z zastrzezeniem jak w lit.
C,

c) do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej scieki nalezy gromadzi¢ w
szczelnym zbiorniku bezodptywowym lub
stosowac indywidualne sposoby oczysz-
czania $ciekdw, minimalna pojemnos¢
zbiornika bezodptywowego w momencie
oddawania obiektu do uzytku powinna
wystarcza¢ na co najmniej czternasto-
dniowy okres gromadzenia nieczystosci,
z uwzglednieniem liczby przewidywanych
uzytkownikoéw obiektu i jego funkcji,

d) wody opadowe nalezy odprowadzac sys-
temem kanalizacji deszczowej do ciekéw
albo poprzez lokalne systemy odwodnien
powierzchniowych; scieki deszczowe z
terendw uzytkowanych i przeznaczonych
pod obstuge komunikacyjng, tereny par-
kingéw oraz placéw manewrowych winny
byé oczyszczane zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

2) system energetyczny:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna:
realizowane jest poprzez sie¢ $redniego i
niskiego napiecia;
modernizacje oraz budowe sieci, w tym
stacji transformatorowych, nalezy wyko-
nywaé zgodnie z realizacjg ustalen pla-
nu,

b) zaopatrzenie w gaz:
budowa sieci gazowej jest mozliwa na
warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, pod warunkiem ekonomicznej opta-
calnosci przedsiewziecia;
do czasu realizacji sieci gazowej mozliwe
jest zasilanie instalacji w budynkach ga-
zem ptynnym z butli oraz ze zbiornikow
gazu ptynnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) zaopatrzenie w ciepto:
podtaczenie do istniejgcych cieptociggdw
na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci lub realizacja z indywidualnych zré-
det ciepta z wykorzystaniem proekologicz-
nych, indywidualnych systeméw ciepl-
nych,
zakaz realizacji indywidualnych kottowni
bazujgcych na bezposrednim spalaniu
wegla i odpaddéw o sprawnosci energe-
tycznej ponizej 80%,

3) systemy informatyczne — sie¢ telekomu-
nikacyjna, sie¢ telewizji kablowej, sieé
internetowa:
realizacja nowych sieci na zasadach okre-
Slonych w ust. 1 oraz zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

89

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

1.

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowa-
nia terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu w
zasiegu ustalonych graficznie na rysunku planu
stref obstugi technicznej oraz stref ochronnych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zwigzku z ust. 1 dla terendéw potozonych w
strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci
infrastruktury technicznej ustala sie, ze ewentu-
alna realizacja zabudowy badz jej zblizenie do
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sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest przy
zachowaniu warunkéw administratorow sieci;
. W obrebie stref o ktérych mowa w ust. 1, za-
rzadcy infrastruktury technicznej majg prawo
wstepu na nieruchomos$¢ w celu podjecia
dziatah zmierzajgcych do zapewnienia trwato-
Sci i prawidtowego funkcjonowania sieci oraz
usuniecia awarii.

. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajgce z usytuowania, w
miejscu oznaczonym na rysunku planu, nie-
czynnego szybu badawczego z orientacyjng
strefg bezpieczenstwa zwierajgcy sie w okregu
o promieniu 20,0m, ktérego srodkiem jest ozna-
czony szyb; ze wzgledu na nieudokumentowany
sposoéb likwidacji szybu przed przystagpieniem
do zagospodarowania terenu zgodnie z usta-
leniami planu, obowigzuje wykonanie badan
geotechnicznych w celu szczegétowego okre-
Slenia uwarunkowan zwigzanych z obecnoscig
szybu.

8§10

Ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego

. Ustala sie strefe ,B” ochrony zachowanych
elementow zabytkowych w obszarze granic
ustalonych w tekscie i na rysunku planu.

. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej usta-

lonej w ust. 1. sg obiekty zabytkowe wraz z

otoczeniem, jak nizej:

1) budynek wagi w rejonie szybu Leon Il (rej.
zabytkow nr 1320/84),

2) obiekty w granicach zaktadu gérniczego :
budynek sprezarek, warsztat elektryczny, bu-
dynek szkoleniowy, budynek strazy pozarnej,
budynek cieptowni Ryduttowy - w granicach
ochrony przedstawionych na rysunku pla-
nu,

3) budynki mieszkalne przy ul. Barwnej 1 oraz
ul. Barwnej 6,

4) Krzyze i figury przydrozne (na skrzyzowaniu
ul. Tetmajera i ul. Bohaterow Warszawy, na
skrzyzowaniu ul. Narutowicza i ul. Bohaterow
Warszawy, przy ul. Urbana, wraz z otocze-
niem zwierajacy sie w okregu o promieniu
5m, ktérego srodkiem jest krzyz lub figura
przydrozna.

. Celem ochrony w strefie konserwatorskiej

ustalonej w ust. 1 jest zachowanie obiektow

wymienionych w ust. 2 wraz z ich historycznym
otoczeniem.

. W strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej w

ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie obiektéw wymienionych w ust.
2. w stanie niezmienionym ktory nalezy ro-
zumie¢ jako zachowanie gabarytu budynkéw,
ksztattu dachow, detali i wystroju elewac;ji.

2) dopuszcza sie rozbiorke, przebudowe, lub
zmiane lokalizacji obiektow wymienionych
w ust. 2, pkt 4 na zasadach okreslonych przez
stuzby konserwatorskie,

3) zakazrealizowania na obiektach oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej urzgdzen reklamo-
wych z wyjatkiem szyldéw informujgcych o
prowadzonej wewngtrz dziatalnosci.

. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowig-

zuje w stosunku do obiektow objetych ochrong
wymaog uzyskiwania opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkow na wszelkie prace re-
montowe, konserwatorskie i budowlane oraz
rozbiorki obiektédw.

. W przypadku wyznaczenia przez stuzby kon-

serwatorskie stref obserwacji archeologicznej
prace ziemne prowadzone w ich obrebie zwig-
zane z realizacja sieci infrastruktury technicznej
oraz obejmujace wykopy pod fundamenty
budynkéw powinny mie¢ zapewniony nadzor
archeologiczny.

§11

Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

. Przebudowa, rozbudowa i naprawa drég ist-

niejgcych realizowana moze byé wytgcznie
w uzgodnieniu z administratorem drogi oraz
w porozumieniu z administratorami sieci in-
frastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
techniczng drogi.

. Szczegbtowe rozwigzania parametréw ulic i

skrzyzowan nalezy opracowac¢ w projektach
budowlanych inwestycji, w uzgodnieniu z ad-
ministratorami drog.

. Fragmenty terendw komunikacji drogowej oraz

pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwar-
dzone nalezy zagospodarowac zielenia.

. Tereny drég wewnetrznych przedstawione

orientacyjnie na rysunku planu, o zalecanej sze-
rokosci pasa drogowego 6m powinny posiadac¢
jezdnie o szerokosci co najmniej 3,5m z wydzie-
lonymi zatokami do mijania sie pojazdow.

. Drogi wewnetrzne bez przejazdu nalezy za-

konczy¢ placem do zawracania o $rednicy co
najmniej 12m.

§ 12

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu

. Dla obszaru objetego planem, poza terenem o

symbolu 1PR, ustala sig¢ do czasu zagospodaro-
wania terendw zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty mozliwos$¢ dotychczasowego wykorzy-
stania i uzytkowania terenow.

. Dla terenu o symbolu 1PR dopuszcza sig
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przed przeprowadzeniem jego rekultywacji
biologicznej mozliwos$¢ ksztattowania bryt
krajobrazowych (budowli ziemnych) z wyko-
rzystaniem mas skalnych powstatych w wyniku
biezacej eksploatacji wegla kamiennego.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji
§13

Tereny zabudowy ustugowej

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 U + 4 U, ktérych przeznaczenie podsta-
wowe to zabudowa ustugowa, ustala sie:

1)

przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzagdzenia ustug publicznych.

b) mieszkania, o ile stanowig czes¢ obiektu
ustugowego,

c) ulice, place, parkingi, $ciezki rowerowe,
chodniki, drogi wewnetrzne,

d) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki,
obiekty i urzadzenia matej architektury,

e) garaze o maksymalnie trzech stanowiskach
dla samochodéw osobowych, stacje paliw,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

g) state i tymczasowe urzadzenia reklamowe,

h) na terenach o symbolach 1 U oraz 3 U
— wielkopowierzchniowe obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? i
ponizej 2000m?2,

przeznaczenia zabronione:

a) obiekty i urzgdzenia produkgji rolniczej, zwie-
rzecej i ogrodniczej oraz inne o ucigzliwosci
oddziatywania wykraczajgcej poza teren
wzmiankowany w ust. 1,

b) budynki o wytacznej funkcji mieszkanio-
wej,

c) place sktadowe, sktadowiska odpadoéw,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢é urzadzen reklamo-
wych oraz zabudowy — 12,0m

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,5

c) udziat powierzchniterenu biologicznie czyn-
nej — minimum 5%

d) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) zachowanie odlegtosci od sieci infrastruk-
tury technicznej w strefach izolacyjnych
oraz ochronnych, z zastrzezeniem jak w
§ 9 ust. 2,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
— 1000m? oraz minimalna szerokos$¢ dziatki
—20,0m z zastrzezeniem, ze wymaodg minimal-

nej szerokosci nie dotyczy dziatek, ktorych
szerokos¢ przed podziatem jest mniejsza niz
20,0m,

g) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach
dziatek,

h) stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych
o symetrycznych katach spadku potaci da-
chowych,

i) zapewnienie miejsc parkingowych w obre-
bie dziatki przeznaczonej do inwestycji w
ilosci minimum 1 miejsce na kazde 40m?
powierzchni catkowitej obiektu o funkcji
ustugowej oraz minimum 1 miejsce na kazde
mieszkanie.

8§14

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 MN + 35 MN, ktérych przeznaczenie
podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe pod wa-
runkiem, ze bedg wbudowane do budynkéw
mieszkalnych lub zblokowane z tymi budyn-
kami,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze
oraz garaze o maksymalnie trzech stanowi-
skach dla samochoddéw osobowych,

c) ogrody przydomowe, obiekty i urzadzenia
matej architektury,

d) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicz-
nej,

e) drogi wewnetrzne, place, parkingi, chodniki,
Sciezki piesze i rowerowe,

przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania
terenow, ktorych funkcjonowanie moze
wptynaé¢ na zaktdcenie spokoju lub stanu
sanitarnego teren6w mieszkaniowych, a w
szczegoblnosci:

— obiekty i urzadzenia produkcyjne, warsz-
taty kamieniarskie, stolarskie, $lusarskie,
warsztaty naprawy i obstugi samocho-
doéw, stacje paliw,

— obiekty zwigzane z produkcja rolng,

b) garaze dla samochodéw ciezarowych,

c) garaze dla samochodéw osobowych w ilosci
wiekszej niz 3 stanowiska na 1 mieszkanie
w budynku mieszkalnym,

d) w terenach o symbolu 31 MN oraz 32 MN
wzdtuz terenéw wod powierzchniowych w
odlegtosci 5,0m od brzegéw ciekow zakaz
realizacji wszelkich statych i tymczasowych
obiektow, urzadzen i ogrodzen oraz sadzenia
drzew i krzewow,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
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oraz zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0m

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,4

c¢) udziat powierzchniterenu biologicznie czyn-
nej — minimum 20%

d) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy — zgodnie z rysunkiem planu

e) zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktu-
ry technicznej w strefach izolacyjnych oraz
ochronnych, z zastrzezeniem jak w & 9 ust. 2,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
— 500m? oraz minimalna szeroko$¢ dziatki
—17,0m z zastrzezeniem, ze wymog minimal-
nej szerokosci nie dotyczy dziatek, ktorych
szerokos¢ przed podziatem jest mniejsza niz
17m,

g) mozliwosé lokalizacji budynkow w granicach
dziatek.

§15

Tereny przemystu wydobywczego
wegla kamiennego

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1 PG, ktérego przeznaczenie podstawowe to
przemyst wydobywczy wegla kamiennego ustala
sie:

1) przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia ustug komercyjnych
stanowigce uzupetnienie dziatalnosci pro-
dukcyjnej i magazynowo — sktadowej,

b) bazy transportowe i sprzetowe, magazyny,
hurtownie, sktady materiatéw i produktow,

c) zielen parkowa i izolacyjna, zadrzewienia,
trawniki, obiekty i urzagdzenia matej architek-
tury,

d) drogi wewnetrzne, ulice, place, parkingi,
chodniki, $ciezki piesze i rowerowe,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

2) przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) obiekty o funkcji mieszkaniowej,

b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej,
ogrodniczej i zwierzecej,

c) obiekty i urzadzenia o funkcji ustug nauki,
oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecz-
nej,

3) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 35,0m z
zastrzezeniem, ze ze wzgleddw technologicz-
nych przemystu wydobywczego dopuszcza
sie odstepstwo od rygoru zachowania mak-
symalnej wysokosci zabudowy,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,5

c¢) udziat powierzchniterenu biologicznie czyn-

nej — minimum 10%

d) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktu-
ry technicznej w strefach izolacyjnych oraz
ochronnych, z zastrzezeniem jak w 8§ 9 ust. 2,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
— 1000m? oraz minimalna szerokos$é dziatki
—20,0m z zastrzezeniem, ze wymdg minimal-
nej szerokosci nie dotyczy dziatek, ktorych
szerokos$¢ przed podziatem jest mniejsza niz
20,0m

g) mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw w granicach
dziatek,

h) stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych
o symetrycznych katach spadku potaci da-
chowych,

i) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci
uwzgledniajacej pracownikow oraz klientéw
i gosci jednostki dziatalno$ci gospodarczej.

§16

Tereny do rekultywacji

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1 PR, ktérego przeznaczenie podstawowe
to teren do rekultywacji, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) chodniki, $ciezki piesze i rowerowe, drogi
wewnetrzne,

b) obiekty i urzgdzenia matej architektury prze-
znaczone dla celow rekreacyjnych,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowli ziem-
nych oraz wzmiankowanych w pkt 1 lit.c,

b) sktadowanie odpadéw komunalnych,

zasady, parametry i wskazniki ksztattowania

bryt krajobrazowych oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalne nachylenie skarp ziemnych
tworzgcych bryty krajobrazowe — 50%,

b) na wierzchowiny bryt krajobrazowych nale-
zy zapewni¢ dojazd po okreznych potkach
realizowanych z nachyleniem podtuznym
wynoszacym maksymalnie 12%,

c) na poétkach o minimalnej szerokosci 10,0m
nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ budowy ulicy
o szerokosci jezdni 6,0m oraz Sciezki ro-
werowej o szerokosci 2,5m, a takze rowu
odwadniajgcego,

d) wierzchowiny bryt krajobrazowych (stozki)
nie moga przekracza¢ rzednej 405m n.p.m.
w tym rzedna ptaskiej czesci bryty krajobra-
zowej nie moze przekracza¢ 360m n.p.m.

e) nazboczach i wierzchowinach bryt krajobra-
zowych nalezy zrealizowa¢ zieleh niska oraz
grupy drzew wysokich z zastosowaniem
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metod nasadzen gwarantujgcych przyjecie
sie roslin i ich efektywng wegetacje,

f) przy budowie bryt krajobrazowych masy skal-
ne wykorzystywane do ich realizacji nalezy
zageszczac¢ walcami wibracyjnymi,

g) w zwigzku z realizacjg bryt krajobrazowych
ustala sie mozliwo$é przebudowy ciekéw
powierzchniowych wystepujacych na terenie
o symbolu 1 PR.

§ 17
Tereny rolnicze

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1R + 2R, ktérych przeznaczenie podstawo-
we to tereny rolnicze, ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci, drogi wewnetrz-
ne, Sciezki rowerowe i spacerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli wy-
mienionych w pkt 1,
b) sktadowanie odpadow przemystowych i
komunalnych.

§18
Tereny zieleni nieurzadzonej

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 ZE =+ 17 ZE, ktérych przeznaczenie pod-
stawowe to zielen nieurzgdzona, ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci, drogi wewnetrz-
ne, $ciezki rowerowe i spacerowe, narciarskie
trasy biegowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

2) przeznaczenia zabronione:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli wy-
mienionych w pkt 1, a takze wzdtuz terenéw
wod powierzchniowych w odlegtosci 5,0m
od brzegéw ciekéw zakaz realizacji wszelkich
statych i tymczasowych obiektéw, urzadzen
i ogrodzen oraz sadzenia drzew i krzewow,

b) sktadowanie odpadow przemystowych i
komunalnych.

§19
Tereny lasow i zadrzewien
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 ZL + 6 ZL, ktérych przeznaczenie podsta-

wowe to lasy i zadrzewienia, ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

i spacerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

2) przeznaczenia zabronione:

a) zakaz zabudowy z wyjagtkiem budowli wy-
mienionych w pkt 1, a takze wzdtuz terenéw
wod powierzchniowych w odlegtosci 5,0m
od brzegow ciekdéw zakaz realizacji wszelkich
statych i tymczasowych obiektéw, urzadzen
i ogrodzen oraz sadzenia drzew i krzewow,

b) sktadowanie odpadow przemystowych i
komunalnych.

§20
Tereny do zalesien

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 ZR + 10 ZR, ktérych przeznaczenie pod-
stawowe to tereny do zalesien, ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
i spacerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) przeznaczenia zabronione:

a) zakaz zabudowy z wyjagtkiem budowli wy-
mienionych w pkt 1, a takze wzdtuz terenéw
wod powierzchniowych w odlegtosci 5,0m
od brzegow ciekdéw zakaz realizacji wszelkich
statych i tymczasowych obiektéw, urzadzen
i ogrodzen oraz sadzenia drzew i krzewow,

b) sktadowanie odpadow przemystowych i
komunalnych.

§21
Tereny zieleni izolacyjnej

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 ZI + 3 ZI, ktorych przeznaczenie podsta-
wowe to zielen izolacyjna, ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
i spacerowe, drogi wewnetrzne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,
c) ekrany akustyczne, elementy wyttumiajace
i odgradzajace, waty ziemne oraz inne urza-
dzenia o funkcji izolacji akustycznej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli wy-
mienionych w pkt 1,
b) sktadowanie odpadow przemystowych i
komunalnych.

§22

Tereny zieleni ogrodéw przydomowych
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 ZM + 8 ZM, ktorych przeznaczenie podstawo-
we to zielen ogroddéw przydomowych, ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

i spacerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

c) elementy i urzadzenia matej architektury,
boiska do gier sportowych,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zakaz zabudowy z wyjgtkiem budowli wy-
mienionych w pkt 1,
b) sktadowanie odpadéw przemystowych i
komunalnych.

§ 23
Tereny wod powierzchniowych

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1TWS = 6 WS,
ktérych przeznaczenie podstawowe to wody po-
wierzchniowe ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) wszelkie urzadzenia zmierzajgce do zacho-
wania sptywu, poprawy czystos$ci wod,
zwigkszenia dotychczasowej retencji,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) przeznaczenia zabronione — wszelkie obiekty
budowlane z wytagczeniem urzadzeh wymienio-

nych w pkt 1.

§ 24
Tereny komunikacji kolejowej

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 KK + 4 KK ktérych przeznaczenie podsta-
wowe to komunikacja kolejowa ustala sig:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjono-
waniem i organizacja ruchu kolejowego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty kubaturowe nie zwigzane z komu-
nikacjg kolejowa oraz z przeznaczeniem
wzmiankowanym w pkt 1.

§25
Tereny komunikacji, drogi publiczne

1. Dlaterenéw komunikacji drogowej oraz pieszej
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ + 3 KDZ, 1 KDL + 6 KDL, 1 KDD + 7 KDD,
1 KS ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjo-

nowaniem i organizacjg ruchu drogowe-
go (w tym ekrany akustyczne),

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej,

c) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy
matej architektury,

d) trawniki oraz zielen wysoka w miejscach
nie kolidujgcych z uzbrojeniem terenow,

2) przeznaczenia zabronione — obiekty kubatu-
rowe,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

a) ustala sie linie rozgraniczajgce drog i
parkingdw zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w ramach linii rozgraniczaja-
cych ustala si¢ nastgpujace, minimalne
szerokosci jezdni:

— dla drogi o symbolu KDZ —7,0m
— dla drogi o symbolu KDL —6,0m
— dla drogi o symbolu KDD —5,5m

b) sciezki rowerowe nalezy realizowaé o
szerokosci: jednokierunkowe minimum
1,5m; dwukierunkowe minimum 2,0m,

c) skrzyzowania sciezek rowerowych z uli-
cami nalezy wykonaé jako pasy wydzie-
lone przy przejsciach dla pieszych

2. Ustala sie, ze tereny o symbolach 1 KDZ =+
3 KDZ, 1 KDL = 6 KDL, 1 KDD + 7 KDD to tereny
publiczne.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe
8§ 26

Dla terenow objetych planem ustala sie procento-

wg stawke stuzacag do naliczania optat z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla nieruchomosci potozonych w terenach
o symbolach MN, U

2) 0% dla nieruchomosci potozonych w pozosta-
tych terenach.

§ 27

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Ryduttowy.

2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi
Miasta Ryduttowy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ryduttowy

dr Henryk Wojtaszek
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